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MEMORIU TEHNIC GENERAL

1. DATE GENERALE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrdrii : PLAN URBANISTIC DE DETALIU, PENTRU STABILIRE
REGLEMENTARI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT
P+M, CONSTRUIRE ANEXE

Faza de proiectare : PUD

Beneficiar : S.C. AUTOSCAVI S.R.L.,
Tarnaveni, str. Tractoristilor, nr. 3
CUI 31102256, ORC J26/46/2013

Amplasament: Tarnaveni, str. Armatei, nr. 13, jud. Mures

Proiectant : arh. Keresztes Geza, prin:
Birou Individual de Arhitectura
c.arh. Lészai Eniké
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Nr. TNA 560

Sef proiect : arh. Keresztes Géza

1.2. Obiectul lucrarii
In cadrul programului de Dezvoltare a orasului Tarnaveni, se
prevede necesitatea asigurdrii terenurilor aferente loturilor
individuale si a documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului cu caracter de reglementare specifica, pentru
aprofundarea prevederilor din Planul urbanistic general.
Prezentul studiu s—-a intocmit in temeiul Legii 50/1991
(republicatd), HGR 354/1995, 70/1996, 525/1996, 507/1997 si 6/1998
si Legea 350/2001.
Lucrarea a fost comandata 1in vederea construirii unei case de
locuit si cladire anexd, 1n vederea stabilirii conditiilor de
amplasare, pe un teren delimitat. Pentru stabilirea acestor
reglementdari se elaboreazada prezenta documentatie, cu respectarea
prevederilor Legii 350/2001 privind respectarea Codului Civil,
art. 49, aliniatul 5.
S-au urmdrit in principal urmatoarele aspecte
- dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse,
corespunzdator suprafetei terenurilor studiate,
- solutionarea circulatiei carosabile si pietonale,



- integrarea si armonizarea noilor constructii in cadrul natural
existent si asigurarea unui aspect arhitectural pentru
constructiile ce se vor amplasa,

- circulatia juridicda a terenului,

- imbundtdtirea conditiilor de viata prin eliminarea
disfunctionalitatilor,

- echiparea cu utilitati.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Pozitionarea amplasamentului
Lucrarea se executd pe un amplasament intravilan in teritoriul
administrativ al orasului Tarnaveni, str. Armatei, nr. 13.
Situatia suprafetelor si proprietatii terenului este prezentata in
Extras de Carte Funciara 55174.
Terenul studiat in suprafatd totald de 1.220 mp se situeazd in
zona intravilanului in partea sudicd a localitdtii. Terenul are
acces dintr-o stradda nou deschisd- fdara denumire, amenajatd, care
are orientare est-vest si ldtime de 7,0 m, cu o banda de
circulatie pe sens, féasii de protectie, trotuar si sant de
scurgere al apelor pluviale.
Terenul are formd dreptunghiulard, de dimensiunea aproximativa de
28 x 43,4 m, perpendicular pe str. Armatei, cu acces la ambele
drumuri.

2.2. Concluzii din documentatii deja elaborate
Prezentul studiu s-a intocmit pe baza:
- prescriptiile Proiectului Urbanistic General T&arndveni, proiect
nr. 6300/2006, elaborat de S.C. PROIECT S.A. Tirgu Mures,
- baza topo,
- studiul geotehnic,
- date din teren.
Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG T&arnaveni,
terenul se gdseste in UTR 27 - subzona Lc-Vs-ITC.
Functiunea dominantda - unitdti productive de tip industrial,
depozitare, dotari aferente, locuinte individuale pe 1loturi,
locuinte colective pana la P+4E, zone verzi amenajate, terenuri
libere.

Functiuni permise - utilizdari compatibile cu carcterul existent pe
loturile existente pentru diferite tipuri de unitati.
- functiuni publice : culturd, santate, invdtamant, culte,

- locuinte individuale si colective,

- servicii comerciale de calitate,

- activitdti de productie manufacturiere nepoluante,

- zone verzi plantate, agrement, recreere,

- activitdti roductive industriale nepoluante, depozite de bunuri
sau materiale,

- activitati de servicii, intreprinderi mici si mijlocii
nepoluante,

- activitdti comerciale en-gros, en-detail,

- activitdti tertiare - transporturi, servicii legate.

Interdictie temporarda de construire pana la intocmire PUZ sau PUD
in subzona Lc-Vs-ITC.



Interdictii permanente - unitdti de orice fel —care produc

nocivitdti sau incomodeaza functiunile existente.

Este rezolvata amenajarea strazii, terenurile necesare pentru

rezolvarea circulatiei si sunt trasate retelele de utilitati

publice.

Avand in vedere proprietatea terenului, amplasamentul si

posibilitatea de mobilare a zonei, prezenta documentatie trateaza

PUD-ul 1intr-o singura etapd, cuprinzédnd toate aspectele tehnice,

juridice si arhitecturale pentru construirea unei case de locuit.

Prezenta documentatie tehnica wva fi parte integranta a PUG

Tarndveni si wva fi baza urbanisticd necesara pentru eliberarea

certificatului de urbanism, a autorizatiei de construire in zona.

Din concluziile studiilor anteriocare se vor analiza si se va ftine

cont de urmdtoarele

- Modul de amplasare a constructiilor,

- asigurarea si amenajarea circulatiei carosabile si pietonale,

- integrarea noilor constructii si amenajdari in arhitectura
localitatii,

- circulatia juridica a terenurilor,

- asigurarea cu utilitati.

2.3. Concluzii din documentatii elaborate concomitent
Concomitent cu PUD s-a efectuat studiul geotehnic. Acesta
stabileste stratificatia terenului, pe baza unor fordari, conditii
hidrogeologice si conditii de fundare.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se considerd in zona E,
cu Ks=0,12, Tc=0,7.
Existd posibilitatea necesitatii de executare unor drenaje 1in
jurul fundatiilor.

3. SITUATIA EXISTENTA

Amplasament intravilan neconstruit in teritoriul administrativ al
orasului Té&rndveni, str. Armatei, nr. 13.

Se situeaza in limita de intravilan, cu folosinta actuala - teren
pentru locuinte colective, dotdri aferente, liber de constructii,
neimprejmuit.

Terenul are forma dreptunghiulard de dimensiunea aproximativa de
28 x 43 m m, perpendicular pe str. Armatei, fard acces amenajat.

3.1. Accesibilitatea la cdi de comunicatii
Terenul are acces de pe un drum de acces de categoria IV, cu
intrare de pe str. Armatei, care leaga orasul Tarndveni de orasul
Medias. Acesta rezolvad accese la mai multe terenuri de proprietate
privata.
Drumul de acces este un drum de categoria IV, pietruitd, cu doua
benzi de circulatie, ldatimea de 7,00 m, cu sant de scurgere a
apelor pluviale pe partea de nord, trotuar pentru pietoni de 0,8 m
pe partea sudica. Pe aceastd stradd se desfdscard circulatie de
masini exclusiv pentru riverani.
Pe fasia de zonda verde dintre drumul de acces si limita de
proprietate este un stédlp electric, un copac si o piatra miliars,
din aceastada cauza drumul de acces nu se poate largi.



3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati, analiza fondului
construit existent
Pe terenul studiat nu existd constructii.

Zona functionala Suprafata Procent

Teren edificat 0

Circulatii

Teren agricol 1.220 100 %

Total zona studiata 1.220 100 %
Vecindtati
- nord - teren neconstruit in proprietatea lui Boila Ioan,
- est - drum de acces neamenajat de latimea de 7,0 m, pietruit
peste care casa de locuit in regim de indltime parter,
- sud - drum de acces neamenajat de latimea de 15 m, pietruit, cu

dotdrile executate, care duce la cateva terenuri construite si 1in
extravilan, peste care Catedrala ortodoxd,

- vest - str. Armatei, cu latimea totald de 23 m, peste care
unitati de comert (magazin alimentar, piese auto), prestdri
servicii (service auto), industriale (materiale de constructii).

3.3. Caracterul zonei sub aspect arhitectural
Functiunea zonei este mixta, foarte wvariatd, cu procentul de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare scadzut.
Cladirile existente in zona vecind celei studiate prezintd o mare
varietate de stiluri si orientdari (catedrald, magazine, case de
locuit, industrial).
Cladirile din apropiere sunt cladiri cu arhitecturda moderna 1in
regim de construire de P- sarpanta 1Inaltd, acoperite cu tigle, viu
coloratda, cele industriale P+2E - acoperis terasd, catedrald.

3.4. Tipul de proprietate

Situatia suprafetelor si proprietdatii terenului este prezentata in
Extras Carte Funciara nr. 55174/ Tarnaveni, nr. top. 55174, cu
suprafata terenului 1.220 mp, relativ plan, proprietatea lui SC
AUTOSCAVI STG SRL, cu sediul in Té&rndveni, str. Tractoristilor nr.
3, CUI 31102256, inregistrat la ORC cu nr. J26/46/18,01,2013,
reprezentat de Stdngaciu JIoan cu domiciliul in T&arnaveni, str.
Tractoristilor nr. 3.

Drumul de acces este de ldtimea necesard, nu este necesard donarea
unui teren sau schimbarea destinatiei in teren pentru drum sau a
tipului de proprietate.

3.5. Analiza geotehnica
Pe baza studiului geotehnic amplasamentul este situat pe un teren
plan, uniform, care din punct de vedere geomorfologic face parte
din podul terasei de luncada a Muresului, malul drept.
La suprafata terenului este umpluturda pamadntoasda cu moloz, pietre,
cdramida péana la 0,80 m, argila grasa coloidala neagra,
plasticitate mare, stare plastic tare, porozitate usor ridicats,
slab umedda, péna la 1,60 m, nisip fin prdfos galben cenusiu, stare
indesatd, usor umedd péanda la adancimea de 2,60 m, praf argilos,
slab mélos, cenusiu maroniu, plasticitate medie, stare plastic
vartos, porozitate usor ridicatd, umedd pana la adéncimea de 3,20
m, nisip fin mélos cenusiu, de la 4,20 m turbos, stare afénats,
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foarte umedd curgidtoare. In perioada de executie a forajului
nivelul apei subterane s-a interceptat la adancimea de - 3,90 m,
caracterizat prin nivel wusor ascensional, aflat sub presiune
moderatd, care 1n timpul precipitatiilor abundente sau secetei
poate avea o fluctuatie de 1- 1,50 m fatd de nivelul actual.
Stratificatia terenului, precum si conditiile de fundare si
concluziile sunt descrise in referatele geotehnice anexate.

Se recomandd fundarea sub nivelul cotei de 1inghet - 1,00 m. 1In
zond nu este pericol de alunecare a terenului.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se 1incadreaza 1iIn zona
“E” de seismicitate, conform normativului P 100/92.

3.6. Echiparea tehnico-edilitara
Pe str. Armatei precum si pe drumul de acces sunt prezente
retelele ordsenesti de apd rece, canalizare, gaz natural, curent
electric LEA.

3.6.1. Alimentarea cu apa
Pe str. Armatei sub trotuarul din fata terenului si pe drumul de
acces.

3.6.2. Canalizarea
Canalizarea unitara (menajer+pluvial) este pe marginea str.
Armatei si pe drumul de acces in fata terenului.

3.6.3. Alimentarea cu gaz natural
Reteaua de gaz natural cu conducte de distributie stradala de
presiune redusd, cu diametrul de 30 mm, sub trotuarul opus
terenului si pe drumul de acces.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica
Reteaua electrica LEA este pe fédsia de zona verde pe partea opusa
a str. Armatei, si pe drumul de acces montata pe stalpi.

3.6.5. Retea de telecomunicatii
Reteaua de telecomunicatii subterand este pe fasia de zona verde
pe partea opusd a str. Armatei, si pe drumul de acces montata pe
stélpi.

4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de tema
Investitoriul din zona studiatd este persoana juridicd, care este
de acord cu amenajarea terenului, potrivit prevederilor din
proiect.
Pastrarea parceldrii existente a terenului cu deschidere la strada
de 28,24 m, edificarea unei case de locuit P+M si a doud garaje P
pe terenul propriu, cat si rezolvarea acceselor si circulatiilor.
In ceea ce priveste lucrdrile de amenajdri exterioare se va
amenaja acces carosabil pe teren si din str. Armatei si din str.
de acces. Locuinta wva fi dotatda si racordata la instalatiile si
retelele tehnico-edilitare existente.

4.2. Principii de compozitie



Amenajarea lotului tine cont de prevederile Regulamentului local
de urbanism intocmit pentru Planul urbanistic general.

Compozitia urbanisticd urmdreste prevederile Planului urbanistic
general. Casa va fi retrasa la limita de proprieate pe partea
posterioara cu minim 0,70 m, fatd de limitele laterale 1,00 m.
Distanta cladirilor pe aceasi parcelda va fi de minim 4 m.

In fata casei wva fi zond verde, plantdndu-se pomi fructiferi si
ornamentali. Constructia wva avea una sau doua nivele, eventual
subsol, parter si mansarda.

Prin zonele verzi o parte insemnatd a teritoriului va fi ocupata
de plantatii, gradini, care vor agrementa terenul dar in acelasi
timp vor avea si rol de protectie fata de circulatia stradala.
Prin amplasarea locuintei retras de la circulatia rutierd intensa
si prin zonele verzi propuse, se va oferi un cadru pldcut si
igienic pentru locuinta propusa.

4.3. Organizarea circulatiei
Terenul poate avea acces de pe o stradda de categoria I, artera
principald a orasului, care leagd orasul Tarndveni cu orasul
Medias. Acesta rezolva accesul la mai multe terenuri.
Drumul de acces lateral este o alee acces- drum de categoria IV,
pietruitd, cu doud benzi de circulatie, ldatimea de 7,00 m, cu sant
de scurgere a apelor pluviale pe partea de nord, trotuar pentru
pietoni de 0,80 m pe partea sudicda zona verde de 7,0 m pe partea
nordicd. Pe aceastda stradd se desfdsoara circulatie de masini
exclusiv pentru riverani.
Pe fisia libera de 7 m dintre stradd si limita de proprietate se
poate amenaja trotuar si zona verde, precum si sant de apa.

4.4. Regim juridic si circulatia terenurilor
Proprietatea zonei studiate este cea ardatata la pct. 3.4.
Corpul de stradda fiind proprietate domeniu public si avand latimea
necesara amenajarii circulatiei carosabile si pietonale nu este
necesara cedarea de terenuri catre domeniul public.
Toate terenurile din zona studiatda isi mentin situatia Jjuridica.

Regimul juridic al terenurilor este si va fi urmatorul
Proprietatea Suprafata | Procent | Suprafata Procent
Proprietate privata 1.220 100 1.220 100
Domeniu public
Teren ce trece in
domeniu public
Total zona studiata 1.220 100 1.220 100

4.5. Regim de construire
Iin vederea incadrarii in reglementdrile PUG amplasarea
constructiilor trebuie sa respecte urmdtoarele prevederi.

4.5.1. Regim de aliniere
In vederea amenajdrii curtilor din fata caselor si formarea unui
front unitar, cladirea cea mai apropiatd de drum se prevede la
minim 20 m fatd de limita de proprietate a terenurilor, permitand
stationarea unui autovehicol in fata <casei farda sténjenirea
circulatiei de pe strada.
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Fatd de limitele laterale si limita posterioara va fi minim 0,60
m, iar distanta dintre cladiri 4,0 m, conform Certificatuluil de
urbanism nr. 44/ 28.02.2017.

4.5.2. Regimul de indltime
Regimul de inaltime a fost determinat de functiile si destinatia
constructiilor, precum si de nivelul apei freatice existente in
zona.
Se propune realizarea de constructii de minim P+M conform
Certificatului de urbanism nr. 44/ 28.02.2017.
Indltimea maximda a constructiilor wva fi de 12 m fata de cota
finitd a terenului, a curtii amenajate.

4.5.3. Modul de utilizare a terenului
La amenajarea zonei terenul va trebul sd se inscrie in urmatoarele
indici de ocupare a terenului
POTmax = 30 %
CUTpax = 0,6.

4.5.4. Plantatii
Zonele neocupate de constructii wvor fi cultivate, 1inierbate, si
plantate cu pomi fructiferi si copaci ornamentali.
Se prevad si plantatii de aliniament pentru filtrarea zgomotelor
si a prafului dinspre stradd, si pentru delimitarea diferitelor
functiuni din zona.

4.6. Echiparea tehnico-edilitara

Toate constructiile din zond se prevad a fi racordati la retelele
de curent electric, apa, canalizare si gaz natural, prin
racordarea la retelele stradale existente cu acordul
proprietarilor de utilitdati. Racordarea la retele se prevad intr-
un canal de wutilitdti comune, cu respectarea prevederilor de
amplasare si posibilitdti de suprapunere precizate in Normativul C
56/1995.

4.6.1. Alimentarea cu apa
Constructia se va racorda direct la conducta de apd rece existenta
pe drumul de acces. Pentru racordul la acesta se va 1intocmii
proiect de specialitate vizat de societatea furnizoare.

4.6.2. Canalizarea menajera si pluviala
Constructia se va racorda la canalizarea de pe drumul de acces.
Pentru racordul la acesta se va intocmii proiect de specialitate
vizat de societatea furnizoare.
Apele pluviale vor fi dirijate prin sant sau canalizare spre cel
mai apropiat emisar.

4.6.3. Alimentarea gaz natural, incalzire
Constructia se va racorda la reteaua de gaz natural 30 mm, de pe
drumul de acces. Pentru racordul la acesta se va intocmii proiect

de specialitate vizat de societatea furnizoare.

4.6.4. Alimentarea cu energie electrica
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Constructia se poate racorda la reteaua de distributie LEA 0,4 kV,
existentd la drumul de acces, care va solutiona atdt alimentarea
cladirilor cédt si iluminatul public.

Pentru racordul la acesta se va intocmii proiect de specialitate
vizat de societatea furnizoare de energie electricd. Puterea
estimatda instalatda pentru o casd, iluminat si ©prize este de
aproximativ 15 kW.

4.6.4. Retea de telecomunicatii
In zond existd retea de telecomunicatii si internet pe stalpi la
care se poate racorda si constructia propusa.

4.7. Bilantul teritorial

4.7.1. Zonificarea
Zona studiata cu suprafata totala de 1.220 mp va fi compusa din
- terenuri libere, cu functiunea de gradini,
- teren pentru circulatii interioare,
- Teren destinat constructiilor.
Functiunea dominantda a zonei va fi cea de locuit, lénga drumul
principal se propune amenajarea de zond verde, care sa protejeze
zona mai retrasd cu functiunea de locuit de zgomotul si praful de
la circulatia de la strada principala.

Nr. ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%)

1. | Constructii 364 29,83
2. | Circulatii, d.c. 440 36,07

2.1. |- carosabil 320

2.2. |- piletonal 120
3. | Zona verde 1.220 100 416 34,10

TOTAL ZONA STUDIATA 1.220 100 1.220 100

Se propune schimbarea categoriei de folosintda din teren agricol in
categoria de curti-constructii. Aici se wva amplasa casa de locuit
cu garaj si functiuni anexe in grup compact, curtea, accesele si
circulatiile interioare. Restul rdmédne ca zona verde, gradind sau
livada. Acestea vor agrementa zona si vor proteja locuinta de
poluare.

Procentul de ocupare a parcelei va fi

POThax = 30 %
Coeficientul de utilizare a terenului va fi
CUTpax = 0, 0.

5. CONCLUZII
Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor cuprinse in
HGR nr 525/1996 Regulamentul General de Urbanism, si in
conformitate cu Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului.
Prezentul PUD se incadreaza si nu modificda zonificarea PUG-ului
existent, se 1incadreaza 1in prevederile studiilor si proiectelor
elaborate anterior, va ridica valoarea urbanisticd a zonei si va
rdaspunde nevoilor actuale de locuire si protectia mediului
inconjuradtor.
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Prin grija proprietarilor terenului se va intocmii un proiect de
extindere retele in vederea alimentdrii zonei cu energie
electricd, telecomunicatii, apd, canalizare si gaz natural.

De asemenea std in sarcina beneficiarului de a obtine acordul de
scoatere din circuitul agricol a terenurilor.

Documentatiile tehnice wvor fi autorizate de Consiliul local si
avizate de forurile competente. Consiliul local, Primdria orasului
Tarndveni trebuie sd& fie coordonatorii investitiilor 1in aceasta
zond, in concordantda cu prevederile legale existente si in baza
Planului Urbanistic General aprobat.

10.2017.

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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